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Die Fachinformation für Wohnungseigentümer und Vermieter

Ausgabe 02-2016   5. Jahrgang

v o l l e  R e c h t s f ä h i g k e i t  d e r  W o h n u n g s e i g e n t ü -  

m e r g e m e i n s c h a f t  i n  T e i l b e r e i c h e n  i s t  d i e  A m t s -  

n i e d e r l e g u n g  s o g a r  e r l e i c h t e r t  w o r d e n .  V e r t r e t e n  

a l l e  W o h n u n g s e i g e n t ü m e r  d i e  G e m e i n s c h a f t ,  s o  

b e d e u t e t  d i e s  i m  F a l l  d e r  s o g e n a n n t e n  P a s s i v -

V e r t r e t u n g  f ü r  d i e  E n t g e g e n n a h m e  v o n  W i l l e n s -

e r k l ä r u n g e n ,  d i e  g e g e n ü b e r  d e r  G e m e i n s c h a f t /

d e m  V e r b a n d  a b z u g e b e n  s i n d ,  d a s s  d i e s e  b e r e i t s  

d a n n  w i r k s a m  w e r d e n ,  w e n n  s i e  n u r  e i n e m  ( ! )  

M i t g l i e d  d e r  G e m e i n s c h a f t  z u g e h e n .  

S e l b s t  w e n n  d e r  V e r w a l t e r  s i c h  v e r t r a g s w i d -

r i g  v e r h a l t e n  h a t ,  i s t  d u r c h  e i n e  n i c h t  a u f  d e n  

s c h u l d r e c h t l i c h e n  V e r w a l t e r v e r t r a g  b e s c h r ä n k t e  

E r k l ä r u n g  „ M a n d a t s n i e d e r l e g u n g  m i t  s o f o r t i g e r  

W i r k u n g “  e i n d e u t i g  d a s  p r i v a t e  A m t  z u m i n d e s t  

a u c h  m i t  d e r  „ N i e d e r l e g u n g “  ( g i b t  e s  b e i  V e r t r ä -

g e n  n i c h t )  g e m e i n t .  

Einstweilige Verfügung dagegen unwirksam
D i e  A m t s ü b e r n a h m e  d u r c h  d i e  Z u s t i m m u n g  

z u r  B e s t e l l u n g  s t e h t  k r a f t  G e s e t z e s  u n t e r  d e m  

V o r b e h a l t  d e r  j e d e r z e i t  m ö g l i c h e n  N i e d e r l e g u n g  

w i e  a u f  d e r  a n d e r e n  S e i t e  d i e  B e s t e l l u n g  u n t e r  

d e m  V o r b e h a l t  d e r  j e d e r z e i t i g e n  A b b e r u f u n g  

s t e h t .  D i e s e  G e g e n s e i t i g k e i t  w i r d  a u c h  n i c h t   

d a d u r c h  a u ß e r  K r a f t  g e s e t z t ,  d a s s  d i e  A b b e -

r u f u n g  v o n  e i n e m  w i c h t i g e n  G r u n d  a b h ä n g i g  

g e m a c h t  w i r d ,  d e n n  d i e s e s  E r f o r d e r n i s  s c h ü t z t  

n i c h t  d e n  A m t s w a l t e r .

G e g e n  d e n  E r l a s s  e i n e r  e i n s t w e i l i g e n  V e r f ü g u n g  

s p r i c h t  i m  Ü b r i g e n ,  d a s s  d i e  W o h n u n g s e i g e n -  

t ü m e r g e m e i n s c h a f t  a l s  V e r b a n d  n i c h t  h a n d -

l u n g s u n f ä h i g  i s t ,  w e n n  e i n  V e r w a l t e r  f e h l t .     

D r .  O l a f  R i e c k e

Folgen der – unberechtigten –  
Niederlegung des Verwalteramts
AG Hamburg-Blankenese, Beschluss vom 05.01.2016 – 539 C 47/15

Ü b e r r e i c h t  d u r c h  I h r e n  B V I - V e r w a l t e r

Bundesmeldegesetz
E r l e i c h t e r u n g e n  f ü r  V e r m i e t e r  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . S .  3

Mess- und Eichgesetz
D i e n s t l e i s t e r  i n  d e r  P  i c h t  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  S .  4

S e l b s t  w e n n  k e i n  w i c h t i g e r  G r u n d  f ü r  d i e  A m t s -

n i e d e r l e g u n g  d e s  V e r w a l t e r s  v o r l i e g t ,  ä n d e r t  d a s  

n i c h t s  a n  d e r  W i r k s a m k e i t  d e r  A m t s n i e d e r l e -

g u n g .  D e m  V e r w a l t e r  d r o h e n  i n  d e r  R e g e l  n u r  

S c h a d e n s e r s a t z a n s p r ü c h e  a u s  d e r  V e r l e t z u n g  

d e s  V e r w a l t e r v e r t r a g s .  D i e s e  d e m  G r u n d e  n a c h  

b e s t e h e n d e n  A n s p r ü c h e  k ö n n e n  –  a u ß e r  b e i   

N i e d e r l e g u n g  z u r  U n z e i t  –  g e g e n  N u l l  t e n d i e r e n ,  

w e n n  d e r  V e r w a l t e r  e i n e  h o h e  V e r g ü t u n g  v e r -

e i n b a r t  h a t t e  u n d  f ü r  d i e s e s  E n t g e l t  l e i c h t  e i n  

a n d e r e r  V e r w a l t e r  g e f u n d e n  w e r d e n  k a n n .

Amtsniederlegung auch ohne Fristwahrung
D i e  N i e d e r l e g u n g  d e s  p r i v a t e n  A m t s  e i n e s   

W E G - V e r w a l t e r s  k a n n  d u r c h  e i n e  f o r m l o s e  u n -

w i d e r r u  i c h e  W i l l e n s e r k l ä r u n g  e n t w e d e r  g e g e n -

ü b e r  d e m  V e r b a n d  o d e r  g e g e n ü b e r  s ä m t l i c h e n  

W o h n u n g s e i g e n t ü m e r n  e r f o l g e n .  D u r c h  d i e  

Mietpreisbremse bislang wirkungslos
Maas erwägt Verschärfungen für Vermieter

E i n  J a h r  n a c h  I n k r a f t t r e t e n  d e r  M i e t p r e i s -

b r e m s e  p l a n t  B u n d e s j u s t i z m i n i s t e r  H e i k o  

M a a s  e r s t e  N a c h b e s s e r u n g e n ,  w e i l  d i e  M i e t -

p r e i s b r e m s e  n i c h t  f u n k t i o n i e r t  u n d  m i t u n t e r  

s o g a r  f ü r  h ö h e r e  M i e t e n  s o r g t .

B u n d e s j u s t i z m i n i s t e r  H e i k o  M a a s  h a t  s e i n e  P l ä n e  

f ü r  e i n e  a n s t e h e n d e  z w e i t e  M i e t r e c h t s n o v e l l e  

p r ä s e n t i e r t .  „ D i e  E i n f ü h r u n g  d e r  M i e t p r e i s b r e m s e  

u n d  d e s  B e s t e l l e r p r i n z i p s  r e i c h e n  n i c h t  a u s .  D i e  

R e f o r m e n  m ü s s e n  w e i t e r  g e h e n “ ,  s a g t e  e r .  V e r -

m i e t e r  k ö n n t e n  z .  B .  v e r p  i c h t e t  w e r d e n ,  A u s -

k u n f t  ü b e r  V o r m i e t e n  z u  e r t e i l e n  u n d  ü b e r h ö h t e  

M i e t e n  r ü c k w i r k e n d  z u r ü c k z u z a h l e n .  M a a s  g r i f f  

d a m i t  e i n e  j ü n g s t e  I n i t i a t i v e  d e r  L ä n d e r  B e r l i n ,  

H a m b u r g  u n d  N o r d r h e i n - W e s t f a l e n  i m  B u n d e s -

r a t  a u f .  S i e  h a t t e n  s i c h  f ü r  e i n e  A u s k u n f t s p  i c h t   

d e s  V e r m i e t e r s  a u s g e s p r o c h e n .

Studie belegt: Gesetz wirkungslos 
M a a s  r e a g i e r t  d a m i t  a u f  S t u d i e n e r g e b n i s s e  d e s  

D e u t s c h e n  I n s t i t u t s  f ü r  W i r t s c h a f t s f ö r d e r u n g  

( D I W ) ,  d e n e n  z u f o l g e  d i e  M i e t p r e i s b r e m s e  n o c h  

f a s t  k e i n e  d ä m p f e n d e  W i r k u n g  g e h a b t  h a t .  

V e r g l e i c h e  i n  r e g u l i e r t e n  u n d  n i c h t  r e g u l i e r t e n  

G e b i e t e n  h ä t t e n  k e i n e  r e l e v a n t e n  U n t e r s c h i e d e  

 

g e z e i g t .  K u r z f r i s t i g  h a b e  s i e  s o g a r  z u  e i n e m  s t ä r -

k e r e n  A n s t i e g  d e r  M i e t e n  g e f ü h r t ,  d a  V e r m i e t e r  i n  

d e r  E r w a r t u n g  d e r  R e g e l u n g  d i e  C h a n c e  g e n u t z t  

h ä t t e n ,  u m  b e s o n d e r s  h o h e  M i e t e n  z u  v e r l a n g e n .

L a u t  M i e t p r e i s b r e m s e  d a r f  d i e  M i e t e  b e i  W i e -

d e r v e r m i e t u n g  d i e  o r t s ü b l i c h e  V e r g l e i c h s m i e t e  

h ö c h s t e n s  u m  z e h n  P r o z e n t  ü b e r s c h r e i t e n .  B e i  

N e u b a u t e n  u n d  d e r  e r s t e n  V e r m i e t u n g  n a c h  u m -

f a s s e n d e r  S a n i e r u n g  g i l t  d i e s e  R e g e l u n g  n i c h t .  

D i e  M i e t p r e i s b r e m s e  k ö n n e n  d i e  B u n d e s l ä n d e r  

s e i t  J u n i  2 0 1 5  i n  G e b i e t e n  m i t  a n g e s p a n n t e m  

W o h n u n g s m a r k t  e r l a s s e n .     

C o r n e l i a  F r e i h e i t
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W e n n  d e r  V e r w a l t e r  v o n  s e i n e m  A m t  g e n u g  h a t ,  d r o h t  i h m  f a k t i s c h  k e i n e  I n a n s p r u c h n a h m e  

a u f  F o r t f ü h r u n g  d e r  V e r w a l t e r t ä t i g k e i t .
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Frühere Abnahme bindet  
Nachzügler-Erwerber nicht
BGH, Urteil vom 12.05.2016 – VII ZR 171/15

A n s p r ü c h e  d e r  E r w e r b e r  w e g e n  M ä n g e l n  a n  

n e u  e r r i c h t e t e n  H ä u s e r n  o d e r  E i g e n t u m s w o h -

n u n g e n  r i c h t e n  s i c h  b e i  n a c h  d e m  I n k r a f t t r e -

t e n  d e s  S c h u l d r e c h t s m o d e r n i s i e r u n g s g e s e t z e s  

g e s c h l o s s e n e n  B a u t r ä g e r v e r t r ä g e n  w e i t e r h i n  

g r u n d s ä t z l i c h  n a c h  W e r k v e r t r a g s r e c h t ,  m a g  

a u c h  d a s  B a u w e r k  b e i  V e r t r a g s s c h l u s s  b e r e i t s  

f e r t i g g e s t e l l t  s e i n .  D a h e r  g i l t  d i e  f ü n f j ä h r i g e  

V e r j ä h r u n g s f r i s t .

G e g e n s t a n d  v o n  V e r e i n b a r u n g e n  k ö n n e n  l e -

d i g l i c h  R e g e l u n g e n  s e i n ,  d i e  d a s  V e r h ä l t n i s  d e r  

W o h n u n g s e i g e n t ü m e r  u n t e r e i n a n d e r  b e t r e f f e n .  

D i e  A b n a h m e  d e s  G e m e i n s c h a f t s e i g e n t u m s  

f ä l l t  n i c h t  d a r u n t e r .  S i e  b e t r i f f t  v i e l m e h r  d a s   

V e r t r a g s v e r h ä l t n i s  z w i s c h e n  B a u t r ä g e r  u n d  E r -

w e r b e r .  B e i m  E r w e r b  e i n e r  E i g e n t u m s w o h n u n g  

e r h ä l t  d e r  e i n z e l n e  E r w e r b e r  a u s  d e m  E r w e r b s v e r -

t r a g  e i n e n  i n d i v i d u e l l e n  A n s p r u c h  a u f  m a n g e l -

f r e i e  W e r k l e i s t u n g  a u c h  i n  B e z u g  a u f  d a s  g e s a m t e  

G e m e i n s c h a f t s e i g e n t u m .  D e m e n t s p r e c h e n d  l i e g t  

e s  g r u n d s ä t z l i c h  b e i  i h m ,  z u  e n t s c h e i d e n ,  o b  e r  

d a s  W e r k  a l s  e i n e  i n  d e r  H a u p t s a c h e  d e m  V e r t r a g  

e n t s p r e c h e n d e  E r f ü l l u n g  g e l t e n  l a s s e n  w i l l .  

A u c h  d i e  K l a u s e l  i n  d e n  K a u f v e r t r ä g e n ,  w o -

n a c h  d i e  f r ü h e r e  A b n a h m e  f ü r  d i e  N a c h z ü g l e r -  

E r w e r b e r  v e r b i n d l i c h  s e i n  s o l l ,  i s t  u n w i r k s a m .  

D i e  K l a u s e l  b e n a c h t e i l i g t  d i e  E r w e r b e r  u n a n g e -

m e s s e n ,  w e i l  d i e s e n  d a s  R e c h t  e n t z o g e n  w i r d ,  

ü b e r  d i e  A b n a h m e  s e l b s t  z u  e n t s c h e i d e n  o d e r  

d u r c h  e i n e  s e l b s t  b e a u f t r a g t e  P e r s o n  e n t s c h e i d e n  

z u  l a s s e n .  Z u d e m  f ü h r t  d i e  K l a u s e l  z u  e i n e r  u n -

z u l ä s s i g e n  V e r k ü r z u n g  d e r  V e r j ä h r u n g s f r i s t .  D a s  

I n t e r e s s e  d e s  B a u t r ä g e r s  a n  e i n e r  f r ü h z e i t i g e n  

u n d  e i n h e i t l i c h e n  A b n a h m e  d e s  G e m e i n s c h a f t s -

e i g e n t u m s  r e c h t f e r t i g t  e s  a n g e s i c h t s  d e r  B e d e u -

t u n g  d e r  A b n a h m e  u n d  d e r  d a m i t  v e r b u n d e n e n  

n a c h t e i l i g e n  R e c h t s f o l g e n  f ü r  d i e  N a c h z ü g l e r -

E r w e r b e r  n i c h t ,  d a s s  l e t z t e r e  d i e  b e r e i t s  v o r   

V e r t r a g s a b s c h l u s s  e r k l ä r t e  A b n a h m e  o h n e  Ü b e r -

p r ü f u n g s -  u n d  W i d e r s p r u c h s m ö g l i c h k e i t  g e g e n  

s i c h  g e l t e n  l a s s e n  m ü s s e n .    

w w w . h a u f e . d e

D e r  E r w e r b e r  e i n e r  n e u e n  E i g e n t u m s w o h n u n g  k a n n  n i c h t  d u r c h  d i e  T e i l u n g s e r k l ä r u n g ,  

B e s c h l u s s  o d e r  d e n  F o r m u l a r - K a u f v e r t r a g  a n  e i n e  A b n a h m e  d e s  G e m e i n s c h a f t s e i g e n t u m s  

g e b u n d e n  w e r d e n ,  d i e  v o r  A b s c h l u s s  d e s  K a u f v e r t r a g e s  b e r e i t s  s t a t t g e f u n d e n  h a t .

Uneinsichtiger Mieter muss  
mit Kündigung rechnen
BGH, Urteil vom 13.04.2016 – VIII ZR 39/15

L e u g n e t  d e r  M i e t e r  t r o t z  e i n e s  a n d e r s  l a u t e n d e n  U r t e i l s ,  a u f -

g r u n d  f a l s c h e n  W o h n v e r h a l t e n s  f ü r  S c h i m m e l  i n  d e r  W o h n u n g  

v e r a n t w o r t l i c h  z u  s e i n ,  k a n n  d i e s  e i n e n  G r u n d  f ü r  e i n e  K ü n -

d i g u n g  d a r s t e l l e n .

I s t  d e r  M i e t e r  w e g e n  e i n e r  e r h e b l i c h e n  u n d  s c h u l d h a f t e n  V e r l e t z u n g  

s e i n e r  v e r t r a g l i c h e n  P  i c h t  z u r  O b h u t  d e r  M i e t s a c h e  r e c h t s k r ä f t i g  z u r  

L e i s t u n g  v o n  S c h a d e n s e r s a t z  v e r u r t e i l t  w o r d e n ,  k a n n  i n  d e m  b e h a r r -

l i c h e n  L e u g n e n  d e r  P  i c h t v e r l e t z u n g  j e d e n f a l l s  d a n n  e i n  b e r e c h t i g t e r  

G r u n d  z u r  o r d e n t l i c h e n  K ü n d i g u n g  d e s  M i e t v e r h ä l t n i s s e s  l i e g e n ,  w e n n  

U m s t ä n d e  f e s t g e s t e l l t  w e r d e n  k ö n n e n ,  d i e  d i e  B e s o r g n i s  d e s  V e r m i e -

t e r s  b e g r ü n d e n ,  d e r  M i e t e r  s e t z e  s e i n e  O b h u t s p  i c h t v e r l e t z u n g  a u c h  

n a c h  d e r  r e c h t s k r ä f t i g e n  V e r u r t e i l u n g  f o r t .  D i e s  i s t  d e r  F a l l ,  w e n n  e i n e   

m a s s i v e  S t ö r u n g  d e s  R a u m k l i m a s  d u r c h  f a l s c h e s  L ü f t u n g s -  u n d  

H e i z v e r h a l t e n  d e s  M i e t e r s  e i n g e t r e t e n  i s t  u n d  s o m i t  S c h ä d e n  a n  d e n   

W ä n d e n  u n d  a m  L a m i n a t b o d e n  v e r u r s a c h t  w u r d e n .  W e i g e r t  s i c h  d e r  

M i e t e r ,  d e n  S c h a d e n s e r s a t z a n s p r u c h  z u  z a h l e n ,  w e i l  e r  e i n e  P  i c h t -

v e r l e t z u n g  l e u g n e t ,  k a n n  d a v o n  a u s g e g a n g e n  w e r d e n ,  d a s s  e r  s e i n  d i e  

M i e t s a c h e  s c h ä d i g e n d e s  V e r h a l t e n  f o r t s e t z t .     

w w w . b u n d e s g e r i c h t s h o f . d e

N a c h  §  5 5 6 a  A b s .  1  S .  2  B G B  s i n d  B e t r i e b s k o s t e n ,  d i e  v o n  e i n e m  e r -

f a s s t e n  V e r b r a u c h  o d e r  e i n e r  e r f a s s t e n  V e r u r s a c h u n g  a b h ä n g e n ,  n a c h  

e i n e m  M a ß s t a b  u m z u l e g e n ,  d e r  d e m  u n t e r s c h i e d l i c h e n  V e r b r a u c h  o d e r  

d e r  u n t e r s c h i e d l i c h e n  V e r u r s a c h u n g  R e c h n u n g  t r ä g t .  §  5 5 6 a  A b s .  1   

S .  2  B G B  e r ö f f n e t  d a m i t  b e i  e r f a s s t e r  V e r u r s a c h u n g  o d e r  e r f a s s t e m   

V e r b r a u c h  e i n e n  g e w i s s e n  S p i e l r a u m  f ü r  d i e  k o n k r e t e  A u s g e s t a l t u n g  

d e r  U m l a g e  v e r b r a u c h s -  u n d  v e r u r s a c h u n g s a b h ä n g i g e r  B e t r i e b s k o s t e n .  

D a s  G e s e t z  e r l a u b t  e s  a u c h ,  b e i  s o l c h e n  B e t r i e b s k o s t e n  i n  g e w i s s e m   

U m f a n g  v e r b r a u c h s -  o d e r  v e r u r s a c h u n g s u n a b h ä n g i g e  K o s t e n b e s t a n d -

t e i l e  i n  d i e  U m l a g e  e i n z u b e z i e h e n .  N a c h  d i e s e r  M a ß g a b e  i s t  e s  z u l ä s -

s i g ,  b e i  d e r  A b r e c h n u n g  d e r  B e t r i e b s k o s t e n  d e r  M ü l l b e s e i t i g u n g  a m   

M a ß s t a b  d e s  v e r u r s a c h t e n  u n d  e r f a s s t e n  R e s t m ü l l s  e i n e  a n g e m e s s e n e  

M i n d e s t m e n g e  z u  b e r ü c k s i c h t i g e n .  

E i n e  Ä n d e r u n g  d e s  A b r e c h n u n g s m a ß s t a b e s  g e m ä ß  §  5 5 6 a  A b s .  2  S .  1  

B G B  s c h l i e ß t  e s  n i c h t  a u s ,  d a s  Ä n d e r u n g s r e c h t  f ü r  e i n e n  k ü n f t i g e n   

A b r e c h n u n g s z e i t r a u m  e r n e u t  a u s z u ü b e n ,  w e i l  s i c h  d e r  g e w ä h l t e   

M a ß s t a b  a l s  k o r r e k t u r b e d ü r f t i g  e r w e i s e n  k a n n .     

w w w . b u n d e s g e r i c h t s h o f . d e

Mieter müssen auch für 
den Müll anderer zahlen
BGH, Urteil vom 06.04.2016 – VIII ZR 78/15 
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S e i t d e m  z u m  0 1 . 1 1 . 2 0 1 5  d a s  n e u e  M e l d e g e s e t z  

i n  K r a f t  g e t r e t e n  i s t ,  s i n d  V e r m i e t e r  v e r p  i c h t e t ,  

M i e t e r n  s o w o h l  d e n  E i n z u g  a l s  a u c h  d e n  A u s -

z u g  z u  b e s t ä t i g e n .  D i e s e  B e s c h e i n i g u n g  m u s s  

d e r  M i e t e r  b e i m  E i n w o h n e r m e l d e a m t  v o r l e g e n ,  

w e n n  e r  s i c h  a n -  b z w .  a b m e l d e t .  Z i e l  d e r  R e g e -

l u n g  i s t  e s ,  S c h e i n a n m e l d u n g e n  z u  v e r m e i d e n .

Keine Wohnungsgeberbestätigung bei  
Abmeldung mehr
N u n  s o l l  d a s  G e s e t z  b e r e i t s  w e n i g e  M o n a t e  n a c h  

I n k r a f t t r e t e n  g e ä n d e r t  w e r d e n .  U n t e r  a n d e r e m  

s o l l  d i e  P  i c h t  d e s  V e r m i e t e r s ,  d e m  M i e t e r  d e n  

A u s z u g  z u  b e s c h e i n i g e n ,  e n t f a l l e n ,  s o d a s s  V e r -

m i e t e r  n u r  n o c h  b e i m  E i n z u g  e i n e  B e s t ä t i g u n g  

a u s s t e l l e n  m ü s s e n .  Z u r  B e g r ü n d u n g  h e i ß t  e s ,  

d i e  W o h n u n g s g e b e r b e s t ä t i g u n g  s e i  m i t  e i n e m  

h o h e n  V e r w a l t u n g s a u f w a n d  v e r b u n d e n ,  d e r  

i m  F a l l  e i n e r  A b m e l d u n g  n i c h t  d a m i t  g e r e c h t -

f e r t i g t  w e r d e n  k ö n n e ,  S c h e i n a n m e l d u n g e n  z u  

v e r h i n d e r n .

Wohnungsgeberbestätigung bei  
abweichendem Eigentümer
S i n d  W o h n u n g s g e b e r  u n d  E i g e n t ü m e r  n i c h t  

i d e n t i s c h ,  s o l l  k ü n f t i g  n u r  d e r  N a m e  d e s  E i g e n -

t ü m e r s ,  n i c h t  a b e r  d e s s e n  A n s c h r i f t  g e n a n n t  

w e r d e n  m ü s s e n .  W e i t e r h i n  a n g e g e b e n  w e r d e n  

m ü s s e n  N a m e  u n d  A n s c h r i f t  d e s  W o h n u n g s -

g e b e r s .

Elektronische Wohnungsgeberbestätigung
D e r  W o h n u n g s g e b e r  k a n n  d i e  B e s t ä t i g u n g  

a u c h  e l e k t r o n i s c h  a b g e b e n .  N a c h  d e m  n e u e n  

G e s e t z e s e n t w u r f  a b e r  n u r  g e g e n ü b e r  d e r  M e l -

d e b e h ö r d e .  G e g e n ü b e r  d e m  M i e t e r  k a n n  d e r  

W o h n u n g s g e b e r  d i e  B e s t ä t i g u n g  n u r  s c h r i f t -

l i c h  a b g e b e n .

Neuregelung gilt voraussichtlich ab  
November 2016
D i e  B u n d e s r e g i e r u n g  h a t  d e n  G e s e t z e n t w u r f   

z u n ä c h s t  d e m  B u n d e s r a t  z u r  S t e l l u n g n a h -

m e  z u g e l e i t e t .  W e n n  d i e s e  v o r l i e g t ,  m u s s  d e r  

E n t w u r f  n o c h  d a s  p a r l a m e n t a r i s c h e  G e s e t z -  

g e b u n g s v e r f a h r e n  d u r c h l a u f e n .  D e r z e i t  s i e h t  

d e r  E n t w u r f  v o r ,  d a s s  d i e  N e u r e g e l u n g e n  z u r  

W o h n u n g s g e b e r b e s t ä t i g u n g  z u m  1 .  N o v e m b e r  

2 0 1 6  i n  K r a f t  t r e t e n .    

w w w . h a u f e . d e

WEG kann Nachbesserung für Gemeinschaftseigentum fordern
BGH, Urteil vom 25.02.2016 – VII ZR 156/13

E i n e  W o h n u n g s e i g e n t ü m e r g e m e i n s c h a f t  k a n n  

i m  R a h m e n  d e r  o r d n u n g s g e m ä ß e n  V e r w a l t u n g  

d i e  A u s ü b u n g  d e r  d e n  e i n z e l n e n  E r w e r b e r n  

a u s  d e n  j e w e i l i g e n  V e r t r ä g e n  m i t  d e m  V e r ä u -

ß e r e r  z u s t e h e n d e n  R e c h t e  a u f  o r d n u n g s g e m ä ß e  

H e r s t e l l u n g  d e s  G e m e i n s c h a f t s e i g e n t u m s  d u r c h  

M e h r h e i t s b e s c h l u s s  a n  s i c h  z i e h e n .  S i e  k a n n  

d a n a c h  e i n e n  a u f  B e s e i t i g u n g  v o n  M ä n g e l n   

a m  G e m e i n s c h a f t s e i g e n t u m  g e r i c h t e t e n  w e r k -

v e r t r a g l i c h e n  E r f ü l l u n g s -  o d e r  N a c h e r f ü l l u n g s -

a n s p r u c h  a n  s i c h  z i e h e n  u n d  d i e  g e m e i n s c h a f t -

l i c h e  g e r i c h t l i c h e  D u r c h s e t z u n g  b e s c h l i e ß e n .  

I m  P r o z e s s  k o m m t  d e r  W o h n u n g s e i g e n t ü m e r -

g e m e i n s c h a f t  d i e  S t e l l u n g  e i n e s  g e s e t z l i c h e n  

P r o z e s s s t a n d s c h a f t e r s  z u .  D i e s  g i l t  a u c h  f ü r  

k a u f v e r t r a g l i c h e  N a c h e r f ü l l u n g s a n s p r ü c h e  d e r  

E r w e r b e r  b e t r e f f e n d  d a s  G e m e i n s c h a f t s e i g e n t u m ,  

w e n n  d i e s e  A n s p r ü c h e  –  w i e  d i e  w e r k v e r t r a g l i -

c h e n  E r f ü l l u n g s -  u n d  N a c h e r f ü l l u n g s a n s p r ü c h e  

–  j e w e i l s  i n  v o l l e m  U m f a n g  a u f  B e s e i t i g u n g  d e r  

M ä n g e l  a m  G e m e i n s c h a f t s e i g e n t u m  u n d  d a m i t  

a u f  d a s  g l e i c h e  Z i e l  g e r i c h t e t  s i n d .     

w w w . b u n d e s g e r i c h t s h o f . d e

Wohnungsgeberbestätigung bei Auszug soll  
abgeschaƨt werden
Neuregelungen zum Bundesmeldegesetz voraussichtlich ab November 2016

D i e  R e g e l u n g e n  z u r  W o h n u n g s g e b e r b e s t ä -

t i g u n g  w e r d e n  b e r e i t s  k u r z e  Z e i t  n a c h  i h r e r  

E i n f ü h r u n g  ü b e r a r b e i t e t .  D i e  P  i c h t  d e s  

V e r m i e t e r s ,  M i e t e r n  d e n  A u s z u g  z u  b e s t ä -

t i g e n ,  s o l l  e n t f a l l e n .

WEG darf bei der Teilung genehmigte  
Bauarbeiten nicht prüfen
BGH, Urteil vom 26.02.2016 – V ZR 131/15

E r l a u b t  d i e  T e i l u n g s e r k l ä r u n g  e i n z e l n e n  W o h -

n u n g s e i g e n t ü m e r n  U m b a u t e n ,  i s t  d i e  W E G  n i c h t  

b e f u g t ,  d i e  v o n  e i n e r  B a u g e n e h m i g u n g  g e d e c k -

t e n  B a u m a ß n a h m e n  w ä h r e n d  d e r  D u r c h f ü h r u n g  

z u  k o n t r o l l i e r e n .

E i n e  B e r e c h t i g u n g ,  e i n e  R e c h t m ä ß i g k e i t s k o n -

t r o l l e  d u r c h z u f ü h r e n ,  f o l g t  a u c h  n i c h t  d a r a u s ,  

d a s s  d e r  A r c h i t e k t  b e r e i t s  M ä n g e l  a n  d e n  A u s -

b a u t e n  f e s t g e s t e l l t  h a t .  D i e s  b e g r ü n d e t  a l l e n f a l l s  

e i n e n  A n s p r u c h  a u f  B e s e i t i g u n g  d e r  M ä n g e l .  

E i n  A n s p r u c h  a u f  V o r l a g e  d e r  B a u u n t e r l a g e n   

z w e c k s  R e c h t m ä ß i g k e i t s ü b e r p r ü f u n g  d e r  g e s a m -

t e n  B a u m a ß n a h m e n  e r w ä c h s t  d a r a u s  n i c h t .     

w w w . b u n d e s g e r i c h t s h o f . d e
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E i n e  W o h n u n g s e i g e n t ü m e r g e m e i n s c h a f t  i s t  n i c h t  b e r e c h t i g t ,  B a u m a ß n a h m e n  e i n z e l n e r   

E i g e n t ü m e r  z u  k o n t r o l l i e r e n ,  w e n n  d i e  A r b e i t e n  d u r c h  d i e  T e i l u n g s e r k l ä r u n g  g e s t a t t e t  s i n d  

u n d  e i n e  B a u g e n e h m i g u n g  d a f ü r  v o r l i e g t .
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B i s h e r  u n t e r s c h i e d e n  d i e  G e r i c h t e  b e i m  I m -

m o b i l i e n e r w e r b  d u r c h  e i n e  W E G  ü b e r w i e g e n d  

d a n a c h ,  o b  e s  s i c h  u m  e i n e  I m m o b i l i e  i n  d e r  

e i g e n e n  A n l a g e  o d e r  e i n e  e x t e r n e  h a n d e l t e .  D e r  

E r w e r b  e i n e r  W o h n u n g s -  u n d  T e i l e i g e n t u m s e i n -

h e i t  i n  d e r  e i g e n e n  A n l a g e  s o l l  n a c h  g ä n g i g e r  

R e c h t s p r e c h u n g  o r d n u n g s g e m ä ß e r  V e r w a l t u n g  

e n t s p r e c h e n .  D e s h a l b  r e i c h t  e i n  M e h r h e i t s b e -

s c h l u s s  z u r  B e s c h l u s s f a s s u n g  a u s .

D e m g e g e n ü b e r  w u r d e  b e i m  E r w e r b  v o n  e x -

t e r n e n  I m m o b i l i e n  d a v o n  a u s g e g a n g e n ,  d a s s  

d e r a r t i g e  B e s c h l ü s s e  n u r  i n  A u s n a h m e f ä l l e n   

o r d n u n g s g e m ä ß e r  V e r w a l t u n g  e n t s p r e c h e n .  E i n e  

A u s n a h m e  w u r d e  d a n n  g e m a c h t ,  w e n n  z w i -

s c h e n  d e r  W o h n u n g s e i g e n t u m s a n l a g e  u n d  d e r  

h i n z u e r w o r b e n e n  G r u n d s t ü c k s  ä c h e  e i n  r ä u m -

l i c h e r  u n d  w i r t s c h a f t l i c h e r  Z u s a m m e n h a n g  b e -

s t a n d  –  b e i s p i e l s w e i s e  f ü r  d e n  H i n z u e r w e r b  v o n  

S t e l l p l a t z  ä c h e n  u n d  d i e  H a u s m e i s t e r w o h n u n g  

i n  e i n e r  b e n a c h b a r t e n  A n l a g e .  

Grundstückserwerb durch 
Wohnungseigentümergemeinschaft möglich
BGH, Urteil vom 18.03.2016 – V ZR 75/15 

D e r  B G H  h a t  s i c h  n u n m e h r  d e r  ü b e r w i e g e n d e n  

A n s i c h t  d e r  R e c h t s p r e c h u n g  a n g e s c h l o s s e n :  

D e r  E r w e r b  e i n e s  P a r k p l a t z g r u n d s t ü c k s ,  d a s  d e r  

W o h n u n g s e i g e n t u m s a n l a g e  s e i t  d e r e n  E n t s t e h e n  

z u m  A b s t e l l e n  v o n  K r a f t f a h r z e u g e n  d i e n t  u n d  

z u s ä t z l i c h  a u c h  z u r  E r f ü l l u n g  d e s  b a u o r d n u n g s -

r e c h t l i c h  e r f o r d e r l i c h e n  S t e l l p l a t z n a c h w e i s e s  

n o t w e n d i g  i s t ,  e n t s p r e c h e  o r d n u n g s g e m ä ß e r  

V e r w a l t u n g .  A u c h  d e r  g e w ä h l t e  K o s t e n v e r t e i -

l u n g s s c h l ü s s e l ,  d e r  s i c h  a m  N u t z u n g s v o r t e i l   

o r i e n t i e r t ,  s e i  n i c h t  z u  b e a n s t a n d e n .

D a s s  d i e  W E G  a l s  V e r b a n d  a u c h  I m m o b i l i e n  

e r w e r b e n  k a n n ,  e r g i b t  s i c h  b e r e i t s  a u s  d e m  

W o r t l a u t  d e s  W o h n u n g s e i g e n t u m s g e s e t z e s .  D a -

n a c h  k a n n  d i e  W E G  i m  R a h m e n  d e r  g e s a m t e n  

V e r w a l t u n g  d e s  g e m e i n s c h a f t l i c h e n  E i g e n t u m s   

g e g e n ü b e r  D r i t t e n  s e l b s t  R e c h t e  e r w e r b e n .  S i e  i s t  

a l s  V e r b a n d  i s t  a u c h  g r u n d b u c h f ä h i g .    

C o r n e l i a  F r e i h e i t

D i e  v o n  d e n  G e r i c h t e n  b i s h e r  u n t e r -

s c h i e d l i c h  b e a n t w o r t e t e  F r a g e ,  i n w i e w e i t  

d e r  I m m o b i l i e n e r w e r b  d u r c h  e i n e  W E G  

o r d n u n g s g e m ä ß e r  V e r w a l t u n g  e n t s p r i c h t ,  

h a t  n u n  d e r  B G H  f ü r  e i n e n  F a l l  e n t s c h i e d e n .

S e i t  d e r  E i n f ü h r u n g  d e s  M e s s -  u n d  E i c h g e s e t -

z e s  z u m  1 .  J a n u a r  2 0 1 5  m ü s s e n  a l l e  n e u e n  u n d  

e r n e u e r t e n  M e s s g e r ä t e  d e m  z u s t ä n d i g e n  E i c h a m t  

i n n e r h a l b  v o n  s e c h s  W o c h e n  n a c h  I n b e t r i e b n a h -

m e  a n g e z e i g t  w e r d e n .  

A n z e i g e p  i c h t i g  i s t  d e r  s o g e n a n n t e  V e r w e n d e r  

d e r  M e s s g e r ä t e .  B i s h e r  w a r  u m s t r i t t e n ,  w e m  d i e  

A n z e i g e p  i c h t  b e i  a n g e m i e t e t e n  o d e r  g e l e a s t e n  

G e r ä t e n  b z w .  i n  d e n  F ä l l e n ,  i n  d e n e n  d i e  M e s s -

w e r t e  n u r  m i t h i l f e  s p e z i e l l e r  G e r ä t e  a b l e s b a r  

s i n d ,  z u k o m m t .  

D i e  B u n d e s r e g i e r u n g  h a t  d a z u  n u n  d e n  E n t -

w u r f  e i n e s  E r s t e n  G e s e t z e s  z u r  Ä n d e r u n g  d e s  

M e s s E G  e i n g e b r a c h t .  D a r i n  s t e l l t  d e r  G e s e t z g e -

b e r  k l a r ,  d a s s  d e r  V e r w e n d e r  v o n  n e u e n  o d e r  

e r n e u e r t e n  M e s s g e r ä t e n  d i e  A n z e i g e p  i c h t  

n i c h t  z u  e r f ü l l e n  h a t ,  w e n n  e r  e i n e n  D r i t t e n  m i t   

d e r  E r f a s s u n g  d e r  M e s s w e r t e  b e a u f t r a g t  h a t  u n d  

d i e s  n a c h w e i s e n  k a n n .  

S o m i t  s i n d  d i e  M e s s d i e n s t l e i s t e r  a u c h  o h n e  

w e i t e r e n  A u f t r a g  f ü r  d i e  A n z e i g e  d e r  M e s s w e r -

t e  g e g e n ü b e r  d e m  E i c h a m t  z u s t ä n d i g ,  s o f e r n  

s i e  e b e n f a l l s  m i t  d e r  E r m i t t l u n g  d e r  M e s s w e r t e   

b e a u f t r a g t  s i n d .  A l l e  K u n d e n ,  d i e  n a c h w e i s l i c h  

e i n e n  V e r t r a g  z u r  E r f a s s u n g  v o n  M e s s w e r t e n  m i t  

e i n e m  M e s s d i e n s t l e i s t e r  a b g e s c h l o s s e n  h a b e n ,  

b r a u c h e n  a l s o  k e i n e  s e p a r a t e n  M e l d u n g e n  g e -

g e n ü b e r  d e n  E i c h b e h ö r d e n  v o r z u n e h m e n .  

Z u d e m  w u r d e  i m  G e s e t z e s e n t w u r f  d i e  G e l d b u ß e  

f ü r  d a s  f a h r l ä s s i g e  o d e r  v o r s ä t z l i c h e  V e r s ä u m e n  

d e r  A n z e i g e p  i c h t  v o n  e h e m a l s  2 0 . 0 0 0  E u r o  a u f  

1 0 . 0 0 0  E u r o  a b g e s e n k t  ( §  6 0  A b s a t z  2 ) .    

C o r n e l i a  F r e i h e i t

Änderung des Mess- und Eichgesetzes
Messdienstleister in der Anzeigepƪicht

D i e  B u n d e s r e g i e r u n g  h a t  e i n  J a h r  n a c h  I n k r a f t t r e t e n  d e s  M e s s -  u n d  E i c h g e s e t z e s  

( M e s s E G )  d e n  E n t w u r f  e i n e s  E r s t e n  G e s e t z e s  z u  d e s s e n  Ä n d e r u n g  e i n g e b r a c h t .  M i t  

i h m  s o l l  k l a r g e s t e l l t  w e r d e n ,  w e r  n e u e  o d e r  e r n e u e r t e  M e s s g e r ä t e  a n  d i e  E i c h b e h ö r d e n  

m e l d e n  m u s s .
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wohnen. Die Fachinformation für Wohnungseigentümer und 

Vermieter ist eine kostenlose Online-Publikation des BVI 

Bundesfachverband der Immobilienverwalter e. V. für seine 

Mitglieder. Sie erscheint viermal im Jahr.
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